Ley General de Urbanismo y Construcciones. 1975

De la Planificacion Urbana Comunal

Articulo 41.- Se entendera por Planificacién Urbana Comunal aquella que promueve el
desarrollo arménico del territorio comunal, en especial de sus centros poblados, en
concordancia con las metas regionales de desarrollo econdmico-social. La planificacién
urbana comunal se realizara por medio del Plan Regulador Comunal. El Plan Regulador
es un instrumento constituido por un conjunto de normas sobre adecuadas
condiciones de higiene y seguridad en los edificios y espacios urbanos, y de comodidad
en la relacion funcional entre las zonas habitacionales, de trabajo, equipamiento y
esparcimiento. Sus disposiciones se refieren al uso del suelo o zonificacién, localizacién
del equipamiento comunitario, estacionamiento, jerarquizacién de la estructura vial,
fijacion de limites urbanos, densidades y determinacién de prioridades en la
urbanizacion de terrenos para la expansién de la ciudad, en funcion de la factibilidad
de ampliar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y demas aspectos urbanisticos.

Articulo 42.- El Plan Regulador Comunal estara compuesto de:

a) Una Memoria explicativa, que contendrd los antecedentes socio-econdmicos; los
relativos a crecimiento demografico, desarrollo industrial y demds antecedentes
técnicos que sirvieron de base a las proposiciones, y los objetivos, metas y prioridades
de las obras basicas proyectadas;

b) Un estudio de factibilidad para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado, en
relacion con el crecimiento urbano proyectado; estudio que requerira consulta previa
al Servicio Sanitario correspondiente de la Regidn;

¢) Una Ordenanza Local que contendra las disposiciones reglamentarias pertinentes, y

d) Los planos, que expresan graficamente las disposiciones sobre uso de suelo,
zonificacién, equipamiento, relaciones viales, limite urbano, areas prioritarias de
desarrollo urbano, etc.

Para los efectos de su aprobacién, modificacién y aplicacion, estos documentos
constituyen un solo cuerpo legal.

Articulo 43.- El procedimiento para la elaboracion LEY 19778 y aprobacion de los
planes reguladores comunales se Art. 32 N2 2 regird por lo dispuesto en los incisos
siguientes. D.0O. 10.12.2001. El proyecto de plan regulador comunal sera preparado por
la municipalidad respectiva. Elaborado el proyecto, el concejo comunal, antes de
iniciar su discusién, debera:

1. Informar a los vecinos, especialmente a los afectados, acerca de las principales
caracteristicas del instrumento de planificacion propuesto y de sus efectos, lo que se
hard de acuerdo con lo que sefiale la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.



2. Realizar una o mas audiencias publicas en los barrios o sectores mas afectados para
exponer el proyecto a la comunidad, en la forma indicada en la ley Organica
Constitucional de Municipalidades.

3. Consultar la opinién del consejo econdmico y social comunal, en sesién citada
expresamente para este efecto.

4. Exponer el proyecto a la comunidad, con posterioridad a la o las audiencias publicas,
por un plazo de treinta dias.

5. Vencido dicho plazo se consultard a la comunidad, por medio de una nueva
audiencia publica, y al consejo econdmico y social comunal, en sesidon convocada
especialmente para este efecto. En dicha sesion deberd presentarse un informe que
sintetice las observaciones recibidas.

6. Los interesados podran formular, por escrito, las observaciones fundadas que
estimen convenientes acerca del proyecto hasta quince dias después de la audiencia
publica a que se refiere el niumero anterior. El lugar y plazo de exposicion del proyecto
y el lugar, fecha y hora de las audiencias publicas deberan comunicarse previamente
por medio de dos avisos publicados, en semanas distintas, en algun diario de los de
mayor circulacién en la comuna o mediante avisos radiales o en la forma de
comunicacion masiva mas adecuada o habitual en la comuna. Cumplidos los tramites
anteriores, el alcalde debera presentar el proyecto para la aprobacién del concejo
comunal, junto con las observaciones que hayan hecho llegar los interesados, en un
plazo no inferior a quince ni superior a treinta dias, contado desde la audiencia publica
indicada en el N2 5. El concejo deberd pronunciarse sobre las proposiciones que
contenga el proyecto de plan regulador, analizando las observaciones recibidas y
adoptando acuerdos respecto de cada una de las materias impugnadas. En caso de que
aprobare modificaciones, deberda cautelar que éstas no impliquen nuevos gravamenes
o afectaciones desconocidas por la comunidad. No podrd, en todo caso, pronunciarse
sobre materias o disposiciones no contenidas en el aludido proyecto, salvo que el
proyecto modificado se exponga nuevamente conforme a lo dispuesto en el inciso
segundo.

El proyecto aprobado sera remitido, con todos sus antecedentes, a la secretaria
regional ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva. Dicha secretaria ministerial
dentro del plazo de sesenta dias, contado desde su recepcidn, revisara el proyecto y
emitird un informe sobre sus aspectos técnicos. Si la comuna esta normada por un plan
regulador metropolitano o intercomunal, el informe de la secretaria regional
ministerial sera remitido directamente al municipio, junto con el proyecto y sus
antecedentes, con copia al gobierno regional. Si el informe es favorable, el proyecto de
plan regulador o de plan seccional serda promulgado por decreto alcaldicio. Si el
proyecto no se ajustare al plan regulador metropolitano o intercomunal, la secretaria
regional ministerial de Vivienda y Urbanismo debera emitir un informe negativo y lo
remitird, conjuntamente con el proyecto y sus antecedentes, al municipio, el cual
podrd modificar el proyecto para concordarlo con el plan regulador metropolitano o
intercomunal o insistir en su proyecto. En este ultimo caso remitira el proyecto, con



todos los antecedentes, incluido el informe negativo de la secretaria regional
ministerial de Vivienda y Urbanismo, al gobierno regional para que éste se pronuncie
sobre los aspectos objetados.

Si no existiera un plan regulador metropolitano o intercomunal que incluya el territorio
comunal, el informe de la secretaria regional ministerial de Vivienda y Urbanismo sera
remitido, junto con el proyecto y sus antecedentes, al gobierno regional para su
aprobacién por el consejo regional, con copia al municipio. El pronunciamiento del
consejo regional se hard sobre la base del informe técnico de la secretaria regional
ministerial. Si el informe fuere desfavorable, el consejo sélo podra aprobar el proyecto
mediante acuerdo fundado. Aprobado el proyecto de plan regulador en la forma
establecida en los tres incisos anteriores, serd promulgado por resolucién del
intendente. Los actos administrativos que promulguen la aprobacidon o modificacion de
un instrumento de planificacion territorial deberan publicarse en el Diario Oficial, junto
con la respectiva ordenanza. Los planos y la ordenanza correspondiente se archivaran
en los Conservadores de Bienes Raices respectivos, en la Division de Desarrollo Urbano
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la secretaria regional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo respectiva y en las municipalidades correspondientes. La
Ordenanza General contemplard normas relativas a los "conjuntos armédnicos de
edificacién", en base a los cuales se podra autorizar excepciones a la Ordenanza Local
del Plan Regulador Comunal.

Articulo 44.- El estudio y aprobacidon del Plan Regulador Comunal, asi como sus
revisiones, reactualizacién y modificaciones posteriores, se efectuaran de acuerdo con
las disposiciones de esta Ley LEY 18738 y con las normas para confeccion de planes
reguladores ART UNICO que establezca el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, articulo
5) segun la poblacién y rango regional de las comunas.

Articulo 45.- Las modificaciones al Plan Regulador LEY 18738 Comunal se sujetaran, en
lo pertinente, al mismo ART UNICO procedimiento sefialado en el inciso primero del
articulo 6) 43. Sin embargo, respecto de las enmiendas que incidan en las materias que
se indican a continuacidn, las municipalidades podran omitir el tramite previsto en la
letra c) del inciso primero del articulo 43, y, en tal caso, las publicaciones que dispone
la letra d) se entenderdn referidas al acuerdo del Consejo de Desarrollo Comunal:

1.- Localizacion del equipamiento vecinal en los barrios o sectores;

2.- Vialidad interna, dentro de los nuevos proyectos cuyos trazados no alteren los
consultados en el Plano Regulador Comunal o Intercomunal, y

3.- Disposiciones varias relativas a las condiciones de edificacion y urbanizacion dentro
de los margenes que establezca la Ordenanza General de esta ley. Estas modificaciones
no podran ser contrarias a los preceptos de este cuerpo legal y sus reglamentos.

Articulo 46.- En los casos en que, para la aplicacién del Plan Regulador Comunal, se
requiera de estudios mas detallados, ellos se haran mediante Planos Seccionales en
gue se fijaran con exactitud los

trazados y anchos de calles, zonificacion detallada, las dareas de construccion
obligatoria, de remodelacién, conjuntos armonicos, terrenos afectados por
expropiaciones, etc.



En las comunas en que no exista Plan Regulador LEY 18738 podrdn estudiarse Planes
Seccionales, los que se ART UNICO aprobaran conforme a lo prescrito en el inciso
primero 7) del articulo 43.

La confeccién de Planos Seccionales tendrda caracter obligatorio en las comunas de mas
de 50.000 habitantes que cuenten con Asesor Urbanista, para los efectos de fijar las
lineas oficiales de edificacion, y lo sera también en aquellas que -califique
especialmente la Secretaria Regional correspondiente del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, por sus condiciones topograficas, o por urgencia en materializar
determinadas obras publicas o expropiaciones.

Articulo 47.- Deberan contar con el Plan Regulador Comunal:

a) las comunas que estén sujetas a Planificacion Urbana-Regional o Urbana-
Intercomunal;

b) todos aquellos centros poblados de una comuna que tengan una poblacion de 7.000
habitantes o mas;

c) aquellos centros poblados de una comuna que sean afectados por una destrucciéon
total o parcial, y

d) aquellos centros poblados de una comuna que la LEY 18738 Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo ART UNICO respectiva disponga mediante
resolucion. La referida 8) Secretaria Regional Ministerial podra encargarse de la
confeccién del Plan, debiendo, en todo caso, enviarlo a la municipalidad
correspondiente para su tramitacion de acuerdo al procedimiento sefialado en el
inciso primero del articulo 43.

Articulo 48.- Las Municipalidades confeccionaran o reactualizaran su Plan Regulador
Comunal dentro de los plazos que fijare la Secretaria Regional Ministerial de LEY 18738
Vivienda y Urbanismo, debiendo someterlo a su ART UNICO aprobacién para los
efectos de su vigencia. Si las Municipalidades no cumplieran con esta obligacién dentro
del plazo fijado, la Secretaria Regional Ministerial respectiva lo hard por cuenta de
ellas. En este caso, la Municipalidad respectiva debera modificar el presupuesto
municipal para el afio siguiente, creando la partida con cargo a cualquier item variable
del mismo presupuesto, para atender el gasto correspondiente. Si asi no lo hiciere, el
Intendente Regional dispondra la modificacién que corresponda del presupuesto
municipal.

Articulo 49.- Las Municipalidades con obligacién de tener Plan Regulador Comunal
podran designar una comisién, con representacién municipal y particular, para
asesorar en su estudio y coordinar su programacién y realizacién. Los cargos de la
comisién seran ad-honorem y, ademas, voluntarios para los particulares. Asimismo, las
Municipalidades podrén solicitar la designacién de funcionarios de la

Administracién Publica para que integren esta comision asesora.



Articulo 50.- En casos especiales de proyectos de los Servicios Regionales o
Metropolitano de Vivienda y Urbanizacidn éstos podran proponer al Ministerio de
Vivienda y Urbanismo a través de la respectiva Secretaria Regional, las modificaciones
a los Planes Reguladores que estimen necesario. El Ministerio aprobara dichas
modificaciones previo informe de la Municipalidad respectiva, la que deberd evacuarlo
en el plazo de 30 dias. Vencido este plazo, el Ministerio podra resolver, aunque no se
haya emitido dicho informe.

Articulo 51.- Los trazados de los Planes Reguladores Comunales se realizaran por el
municipio mediante:

a) las expropiaciones derivadas de la declaracién de utilidad publica contenida en el
articulo 59;

b) las adquisiciones hechas en licitacién publica o compra directa por la Municipalidad,
de acuerdo con su Ley Organica. En el caso de compra directa, el precio no podra
exceder de la tasacidon respectiva que efectie la Direccion de Obras Municipales. Para
estas adquisiciones, no regira lo dispuesto en el articulo

49 de la Ley N° 17.235, y

c) las cesiones de terrenos que se urbanicen, de acuerdo con las disposiciones de la
presente Ley y sus Ordenanzas, que se destinen a calles, avenidas, plazas, espacios
publicos y otros fines.



